Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
Marcinkowo, ...2026r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Denelones Jerzy Tanajewski BUDEXTAN Przedsiebiorstwo Budowlane
Osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza
nr wpisu ewidencyjnego : 565
Adres
Marcinkowo 156, 11-700 Mragowo, gm. Mragowo,
woj. warminsko - mazurskie
Numer NIP REGON NIP 845 100 01 99 REGON 790156658
Numer telefonu 897413292 +48 603 185999
Adres poczty elektroniczne;j biuro@budextan.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.budextan.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 11-700 Mragowo, Miejski las 14




Data rozpoczgcia

17.08.2023r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

17.07.2025r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 11-730 Mikoftajki, ul. takowa 4
Data rozpoczgcia 15.06.2021r.
Data wydania decyzji o | 26.09.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

11-700 Mragowo, obreb 3 Miasto Mragowo, dz.231/2

Data rozpoczecia

02.08.2024r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.12.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

11-700 Mragowo

dz. nr ewidencyjny 231/3 obrgb 03 Miasto Mragowo

Numer ksiggi wieczystej

OL1M/40612/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

NIE DOTYCZY

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dz. Nr 231/3 o pow. 0,2548ha, ktorej wlascicielem jest Jerzy Tanajewski
BUDEXTAN Przedsiebiorstwo Budowlane

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Budynek mieszkalny wielorodzinny B-03 zlokalizowany na dz. nr 231/3, obrgb 3
miasto Mragowo, jest czgscia zespotu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ktorych budowa przeprowadzona zostanie wieloetapowo.
Budynek B-03 zrealizowany zostanie jako II etap inwestycji.

Od zachodniej strony teren inwestycji graniczy z dziatka nr 12-236 o. Marcinkowo
gm. Mragowo, gdzie zlokalizowane sa obiekty handlowe. Od strony pdinocne;j
graniczy z dz. nr 03-114/23, na ktoérej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa oraz
z niezabudowang dz. nr 03-114/21. Ponadto przy poéinocnej granicy dziatki
zlokalizowana jest rowniez dziatka drogowa nr 03-114/5, natomiast od strony
wschodniej graniczy z dz. nr 03-114/25, na ktorej zlokalizowane sg obiekty
produkcyjne i handlowe. Przy wschodniej granicy zlokalizowane sa réwniez
niezabudowane dziatki nr 03-114/27, 03-. Od potudniowej strony przedmiotowa
dziatka graniczy z niezabudowang dziatka nr 03-231/6.

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ nastepujace obiekty mogace generowac
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe lub §wietlne: sktad drewna, sklep z materiatami
budowlanymi, sktad materiatéw budowlanych, zaktad serwisowania i naprawy

pojazdow, stacja ~ benzynowa i  myjnia  samochodowa, sklepy
wielkopowierzchniowe, restauracja, centrum handlowe, obwodnica miasta
Mragowo.
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan 1 | Numer i data aktu normatywnego, nazwa
przestrzennego i inne akty | kierunkow zagospodarowania | organu oraz miejsce publikacji; w przypadku
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku | studium — link do strony internetowej, na
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego ktorej jest zamieszczone, geoportal
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem i IR : ) .
Sudum, varkova | K | S o o
gminy http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/

uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-

mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-
sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-
uwarunkowan-i-kKierunkow-

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-mragowo..html

Miejscowy plan rewitalizacji

NIE DOTYCZY D]g. terenu  inwestycji obowia,zuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania

. Przestrzennego przyjety Uchwatg Nr
Miejscowy plan odbudowy XX/2/2026 Rady Miejskiej w Mragowie z
NIE DOTYCZY dgiq 15.01.2026 r. w sprawie uchwalen%a
miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego dla terenow potozonych w

Inne? potudniowej czgéci miasta. (DZ. URZ. WOI.

2)

3)
4)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html

WARM-MAZ 2026.677), w ktorym teren
inwestycji  znajduje si¢ w granicach
obszarow  funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 3.IMW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.,

Inwestycja realizowana w oparciu o
specustawe mieszkaniowa (Ustawa z dnia
05.07.2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych — Dz.U. z 2021 r., poz. 1538
ze zm.) zastosowano uchwate lokalizacyjna:
zgodnie z Uchwatg Nr LXVII/1/2023 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 14.11.2023 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Towarowej w
Mragowie (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2023 r. poz. 5817) oraz z Uchwala Nr
LXXI1/6/2024 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 08.02.2024 r. w sprawie sprostowania
oczywistej omyltki pisarskiej w uchwale Nr
LXVII/1/2023 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 14.11.2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Towarowej w Mragowie (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2024 r. poz. 1406), teren
dziatkki nr ewid. 114/4 (podzielonej na
dziatki 231/1, 231/2, 231/3, 231/4, 231/5,
231/6) obrgb 03 miasto Mragowo
przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowa pod
realizacj¢ trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz 2z infrastruktura
towarzyszaca: parkingami naziemnymi,
ciggami pieszo-jezdnymi, infrastruktura
techniczng niezb¢dna do obstugi planowanej
inwestycji oraz zieleni urzadzonej z placem
zabaw i ogrodkami lokatorskimi.

Dla inwestycji mieszkaniowej ustalono:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan - 5 600 m2;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan - 7 200 m2;

3) minimalna liczba mieszkan - 120;
4) maksymalna liczba mieszkan - 132;

5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢
funkcji handlowej lub ustugowe;j;

6) powierzchnia terenu inwestycji - 20 300
m2 ;

s

7) powierzchnia zabudowy kubaturowej — do
33000 m3 ;

8) powierzchnia zabudowy - do 2 475 m2 ;

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




9) powierzchnia terenow utwardzonych -
4950 m2 ;

10) powierzchnia biologicznie czynna -
5075 m2;

11) wskaznik miejsc parkingowych - 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

12)  parametry  techniczne  budynku
mieszkalnego:

a) kubatura —do 11 000 m3 ;

b) pow. zabudowy — do 825 m2 ;

¢) szerokos$¢ budynku — do 19,5 m;

d) dhlugo$¢ budynku — do 50 m;

e) wysokos$¢ —do 14 m;

f) liczba kondygnacji nadziemnych — 4;
g) geometria dachu — dach ptaski.

Realizacja uzbrojenia technicznego, nastapi
w oparciu o warunki przytaczenia i zawarte
umowy z dysponentami sieci.

Ustala si¢ powiazanie inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1. Podlaczenie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, na warunkach
dysponentow tych sieci.

2. Na przedmiotowej dzialce jest droga
wewngtrzna, ktéra taczy droge publiczng -
ul. Towarowa z przedmiotowa dziatka oraz

dziatkami sgsiednimi. w drodze
zlokalizowane zostaty sieci kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz sie¢
wodociggowa.

3. Inwestycja posiada dostgp do istniejacej
sieci elektroenergetycznej znajdujacej si¢ na
dziatkach  sgsiednich, nr 236 obrgb
Marcinkowo, gmina Mragowo oraz nr
112/49 obreb 03 miasto Mragowo.

4. Inwestycja posiada dostep do istniejacej
sieci gazowej znajdujacej si¢ na dzialce
sasiedniej nr 236 obrgb Marcinkowo, gmina
Mragowo.

5. Obstuga komunikacyjna projektowane;j
inwestycji odbywac si¢ bedzie przez dziatke
nr 231/1, na ktorej ustanowiona zostanie
shuzebno$¢ przejscia i przejazdu albo nastapi
sprzedaz udzialu w prawie wilasnosci tej
dziatki, zapewniajacej dostep do dziatki nr
231/6, obreb 03, stanowigcej droge gminng.

Sposob  zagospodarowania  odpadow:
segregowanie i gromadzenie odpadéow w
pojemnikach przystosowanych do segregacji
odpadow, ustawionych na wyznaczonych do
tego dwoch placach gospodarczych. Odpady
odbierane beda przez uprawnione jednostki i
przewozone na sktadowisko odpadow.




Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

NIE DOTYCZY - w oparciu o
specustawe mieszkaniowa
Ustawa z dnia 05.07.2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538 ze zm.)

zastosowano
lokalizacyjna

uchwale

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtos$ci do 100 m od

obowiazujacego
planu

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXXII1/5/2013 z dnia 22.05.2013 r.

1.06-P/U tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz ustug; dopuszcza si¢
wystapienie na dziatce tylko 1 funkcji; dopuszcza
si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynkach
ustugowych, jako towarzyszace prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej

1.04-U tereny zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynkach
ustugowych

1.05-UC tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw i zabudowy
ustugowej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Uchwata nr XX1V/195/16 z dnia 19.09.2016 r.

1U teren zabudowy uslugowo-handlowej (w
ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa
jest lokalizacja obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
logistyka; nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowe;j).

Uchwata nr XX/102/2026 z dnia 15.01.2026 1.

4.1 KDD teren drogi dojazdowe;j

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

1.06-P/U maks. 2,0

1.04-U maks. 2,0

1.05-UC maks. 2,0

1U maks. - 1,6 min. - 0,10

4.1 KDD - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.06-P/U

- maksymalnie 15,00 m,

- na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z procesami
technologicznymi o wysokosci nie wigkszej niz
30,00 m,

1.04-U

- dla zabudowy ustugowej - do IV kondygnacji
naziemnych wiacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 15,00 m,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej —
I kondygnacja naziemna, maksymalnie 5,50 m,

1.05-UC

do IV kondygnacji naziemnych wiacznie z
poddaszem uzytkowym, maksymalnie 15,00 m,

1U - wysoko$¢ budynkéow max 12,00 m, formy
dachu nie ustala si¢

4.1 KDD — maksymalna 12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.06-P/U 30%
1.04-U 15%
1.05-UC 10%
1U 20%

4.1 KDD — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.06-P/U
1.04-U
1.05-UC

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsca postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych
(nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem UC),
¢) 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz min. 1 miejsca postojowe na
5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych
niz wyzej wymienione; oraz obiektach




produkeyjnych lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal ustugowy;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb
parkingowych w granicach dziatki lub posesji
przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie
stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40 m2;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach
wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja
powyzszym wymogom,;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
istniejacych obiektow, lokalizacja nowych
obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych dla terenéw elementarnych jako
podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i
budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z powyzszymi zasadami

1U

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dzialki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
ushugowych, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte S50 m2
powierzchni  uzytkowej lub  powierzchni
sprzedazy w zaleznosci od specyfiki ushug;
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
programowac i realizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi

4.1 KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY - jest MPZP,
jednak zastosowano uchwale
lokalizacyjna w oparciu o
specustawe mieszkaniowa
Ustawa z dnia 05.07.2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538 ze zm.)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomoéci®,
zawarte w:

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzjanr 126/2024Mrg,znak AB.6740.1.17.2024 wydana dnia 25.04.2024r. przez
Staroste Mragowskiego

Data uprawomocnienia  si¢ | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Data rozpoczecia: 14.03.2025r.
Data zakonczenia: 30.09.2026r.

* Niepotrzebne skreslié.

10




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
wybudowane zostang 3 budynki mieszkalne.

Liczba budynkow

: ] Rozmieszczenie budynkoéw na | 25m
t
PR LR nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)
Sposdéb pomiaru powierzchni | Wg normy PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkoéw | Srodki whasne pochodzace z
procentowy  udziat  zrddet | finansowych — kredyt, §rodki wlasne, | planowanych wplat klientow.
finansowania przedsigwzigcia | inne Deweloper  dopuszcza  mozliwo$é
deweloperskiego lub zadania zaciggniecia kredytu w przypadku
inwestycyjnego niewystarczajacej ilosci wptat klientow
na realizacj¢ inwestycji.
\% nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* povternicsy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera, stuzy
gromadzeniu §rodkow pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej. Wyptata §rodkéw z rachunku nastgpuje w transzach
zgodnych z harmonogramem rzeczowo finansowym przedsigwzigcia.
Kazdorazowa wyptata srodkéw pienigznych wymaga stwierdzenia przez bank
dewelopera zakonczenia realizacji danego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

WARMINSKO-MAZURSKI BANK SPOLDZIELCZY Z SIEDZIBA W PISZU
UL.GIZEWIUSZA 2A,12-200 PISZ, ODDZIAL W ELKU UL.WOJSKA POLSKIEGO
34/1,19-300 ELK

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

UDZIAL
PROCENTOWY
BSL‘:‘XN L.P. RODZAJ ROBOT ETAPU W
WARTOSCI CALE)
INWESTYCJI
1 2 3
1 | ROBOTY ZIEMNE - PRACE PRZYGOTOWAWCZE
2 | ROBOTY ZIEMNE - WYKOP POD BUDYNEK | WYMIANA GRUNTU
3 | FUNDAMENTY - PODKtAD BETONOWY | tAWY FUNDAMENTOWE
4 | INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE - UZIOMY FUNDAMENTOWE
5 | DROGI | PARKINGI - KORYTOWANIE | PODBUDOWY (PARKING P2 i P3)
6 | KONSTRUKCIA SCIAN FUNDAMENTOWYCH
| ETAP DO
14.08.2025 7 | WARSTWY PODKtADOWE POD POSADZKI - KONDYGNACJA PARTERU | ETAP 10%
8 | WARSTWY PODKtADOWE POD POSADZKI - KONDYGNACJA PARTERU Il ETAP
9 | INSTALACJIA WOD.-KAN., C.O. - INSTALACJA PRZYtACZENIOWA (PODPOSADZKOWA)
10 | KONSTRUKCJA SCIAN PARTERU
11 | STROP NAD PARTEREM | ELEMENTY ZELBETOWE
12 | DROGI | PARKINGI - KORYTOWANIE | PODBUDOWY (PARKING P4)
13 | KONSTRUKCIA SCIAN | PIETRA
Il ETAP DO
30.09.2025 | 14 | DROGIIPARKING! - NAWIERZCHNIA (PARKING P2 i P3) | ETAP 10%
15 | DROGI | PARKINGI - NAWIERZCHNIA (PARKING P2 i P3) Il ETAP
16 | IZOLACJE FUNDAMENTOW | SCIAN FUNDAMENTOWYCH
17 | STROP NAD | PIETREM | ELEMENTY ZELBETOWE
18 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - PARTER
19 | KONSTRUKCJA SCIAN Il PIETRA
20 | ROBOTY ZIEMNE - OBSYPANIE BUDYNKU
21 | INSTALACIJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - PARTER
22 | STROP NAD Il PIETREM | ELEMENTY ZELBETOWE
23 | SCIANKI DZIALtOWE - PARTER
Il ETAP DO
14.11.2025 | 24 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - | PIETRO | ETAP 10%
25 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - | PIETRO Il ETAP
26 | KONSTRUKCJA SCIAN IIl PIETRA
27 | STOLARKA ZEWNETRZNA PCV - PARTER
28 | INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - | PIETRO
29 | PRZYtACZE | SIEC KANALIZACII SANITARNEJ - SIEC GEOWNA (90%)
30 | PRZYtACZE I SIEC KANALIZAC)I DESZCZOWEI - SIEC GEOWNA (90%)
31 | PRZYLACZE I SIEC WODOCIAGOWA
32 | STROP NAD IIl PIETREM | ELEMENTY ZELBETOWE
33 | INSTALACIE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE | TRASY KABLOWE) -
PARTER
IV ETAP DO
17.12.2025 | 34 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.O. (POZIOMY) - PARTER 10%
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35

SCIANKI DZIALOWE - | PIETRO

36 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - II PIETRO | ETAP
37 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - Il PIETRO II
38 | KONSTRUKCIA SCIAN ATTYK | NADSZYBIA WINDY
39 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - PARTER
40 | INSTALACIA GAZOWA | WYPOSAZENIE KOTEOWNI
41 | STOLARKA ZEWNETRZNA PCV - | PIETRO
42 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.0. (PIONY) - Il PIETRO
43 | INSTALACIE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - | PIETRO
44 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.O. (POZIOMY) - | PIETRO
45 | PODKLADY POD POSADZKI - TERMO- | HYDRO- IZOLACIA POZIOMA NA PARTERZE
46 | SCIANKI DZIALOWE - I PIETRO
47 | STOLARKA ZEWNETRZNA ALUMINIOWA - WITRYNA
48 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - Il PIETRO
V ETAP DO
30.01.2026 | 49 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - | PIETRO | ETAP 10%
50 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - I PIETRO Il
51 | ELEWACIA - ETAP | (20%)
52 | STOLARKA ZEWNETRZNA PCV - Il PIETRO
53 | PODKEADY POD POSADZKI - PARTER
54 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - OBUDOWY NA STROPODACHU
55 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.0. (PIONY) - lll PIETRO
56 | INSTALACIE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - Il PIETRO
57 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.0. (POZIOMY) - Il PIETRO
VIETAPDO | 58 |ROBOTY DEKARSKIE - POKRYCIE, [ZOLACJE | OBROBKI BLACHARSKIE STROPODACHU | ETAP
13.02.2026 10%
5o | ROBOTY DEKARSKIE - POKRYCIE, IZOLACIE | OBROBKI BLACHARSKIE STROPODACHU I
ETAP
60 | PODKLADY POD POSADZKI - | PIETRO
61 | SCIANKI DZIALOWE - Il PIETRO
62 | INSTALACIA KANALIZAC)I DESZCZOWE)
63 | KANALY KOMINOWE MUROWANE - OBUDOWY KOMINOW NA KONDYGNACJACH
64 | ROBOTY DEKARSKIE - IZOLACJE | OBROBKI BLACHARSKIE BALKONOW
65 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - II PIETRO
66 | ELEWACIA - ETAP Il (20%)
67 | INSTALACIE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - 11l PIETRO
68 | STOLARKA ZEWNETRZNA PCV - Iil PIETRO
69 | INSTALACIA WOD.-KAN., C.0. (POZIOMY) - lll PIETRO
70 | INSTALACIE OCHRONY P.POZ. - OKABLOWANIE
71 | PODKEADY POD POSADZKI - Il PIETRO
VI ETAP DO
20.03.2026 | 72 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - 111 PIETRO | ETAP 10%
73 | TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - 11l PIETRO Il ETAP
74 | ELEWACIA - ETAP Il (20%)
VIl ETAP DO
29.05.2026 | 75 |TYNKI KLATEK SCHODOWYCH 10%
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INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE - INSTALACJA ODGROMOWA |

76 | wyrGWNAWCZA

77 | PODKLADY POD POSADZKI - Ill PIETRO

78 | STOLARKA ZEWNETRZNA ALUMINIOWA - DRZWI WEJSCIOWE

79 | STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI TECHNICZNE | P.POZ.

80 | STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI WIATROLtAPOWE

81 | ELEWACIA - ETAP IV (20%)

82 | WINDA OSOBOWA - DOSTAWA

83 | ELEWACIA - ETAP V (20%)

- WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - WARSTWY IZOLACYINE

SCIAN

85 | BALUSTRADY ZEWNETRZNE - SLUPKI | POCHWYTY

86 | MAKRO- | MIKRO- NIWELACJA TERENU | ETAP

87 | MAKRO- | MIKRO- NIWELACJA TERENU Il ETAP

88 | OSWIETLENIE TERENU - OKABLOWANIE

89 | STOLARKA ZEWNETRZNA PCV - AKCESORIA OKIENNE

90 | PRZYLACZE ZALICZNIKOWE ENERGETYCZNE

91 | INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU W MIESZKANIACH

92 | INSTALACJA WOD.-KAN., C.0. - GRZEJNIKI

93 | WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - SZPACHLOWANIE

o WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - DRZWI DO SZACHTOW

INSTALACYJNYCH

95 | WINDA OSOBOWA - MONTAZ

96 | ZADASZENIE WEJSCIA

97 | PODKLADY POD POSADZKI - BALKONY

98 | STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN

99 | WYKONCZENIE LOKALI MIESZKALNYCH - PODOKIENNIKI WEWNETRZNE
IX ETAP DO
22.06.2026 | 100 | BALUSTRADY ZEWNETRZNE - WYPELNIENIA | ETAP 10%

101 | BALUSTRADY ZEWNETRZNE - WYPEENIENIA Il ETAP

102 | CHODNIKI

103 | INSTALACIJA WOD.-KAN., C.0. - URZADZENIA

104 | WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - GRESY

105 | ROBOTY BRUKARSKIE - TARASY NAZIEMNE

106 | BALUSTRADY ZEWNETRZNE - PRZEGRODY BALKONOWE

107 | INSTALACIE OCHRONY P.POZ. - MONTAZ OSPRZETU

108 | ROBOTY BRUKARSKIE - PODEST WEJSCIOWY | OPASKA BUDYNKU

109 | PLAC POD WIATE SMIETNIKOWA

110 | BALUSTRADY WEWNETRZNE

111 | PRZYtACZE I SIEC KANALIZAC)I SANITARNEJ - REGULACJA | MONTAZ WAZOW (10%)
XETAPDO | 112 | PRZYtACZE I SIEC KANALIZAC)I DESZCZOWEJ - REGULACIA | MONTAZ WEAZOW (10%)
30.09.2026 10%
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113 | STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO KOMOREK LOKATORSKICH

114 | TERENY ZIELONE

115 | INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU CZESCI WSPOtNYCH

116 | WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - MALOWANIE

117 | OSWIETLENIE TERENU - MONTAZ URZADZEN

118 WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH | POM. TECHNICZNYCH - AKCESORIA (SKRZYNKI,
WYCIERACZKI ITP.)

119 | PROCEDURA ODDANIA BUDYNKU DO UZYTKOWANIA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu podatku VAT z zastrzezeniem
prawa odstgpienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. w przypadku wystapienia r6znicy pomi¢dzy powierzchnig projektowana a
rzeczywistagpowierzchnig lokalu mieszkalnego przekraczajaca plus/minus 2,00 % (dwa
procent) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nabywcom przystuguje prawo
odstgpienia odniniejszej umowy poprzez ztozenie deweloperowi o§wiadczenia w terminie
21 (dwadziescia jeden) dni od powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego i odstapienie to nie powoduje obowiazku zaptaty przez nabywcow
deweloperowi jakiejkolwiek kary umownej, a cato$¢ wptaconych przez nich srodkéw na
poczet ceny podlega zwrotowi,
2. w przypadku podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku VAT przed oddaniem
budynkumieszkalnego do uzytkowania i dokonaniem przez strony pelnego rozliczenia ceny
zaprzedmioty umowy, ceny w czesci, w ktorych nie zostaty zaptacone zostang
skorygowane o kwote odpowiadajacg korekcie podatku VAT. Jezeli w dniu platnosci lub w
dacie zawarciaumowy przyrzeczonej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, obowigzujaca
kwota podatkuVAT nalezna z tytulu cen przedmiotow umowy bedzie wyzsza niz w dniu
zawarcia niniejszej umowy, deweloper bedzie uprawniony do podniesienia cen o kwotg
wyniklg ze wzrostustawki podatku VAT. W tym celu deweloper wystosuje do nabywcow
zawiadomienie o nowej wysokosci cen przedmiotéw umowy. W takim wypadku nabywcy
beda mieli prawo  odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
otrzymania zawiadomienia o zmianie cen przedmiotow umowy, wysylajac oswiadczenie
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres dewelopera. Po uptywie 7 (siedmio)
dniowego terminu w czasie, ktorego nabywcy nie ztoza o$wiadczania o odstapieniu od
niniejszej umowy, strony uznaja, iz nabywcy zaakceptowali nowa ceng przedmiotow
umowy i sg zobowigzani do dokonania ptatno$ci, zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym
od dewelopera. Nabywcy nie beda mieli prawa odstapienia od niniejszej umowy z powodu
zmiany zasad opodatkowania wsytuacji, gdy deweloper dokona obnizenia cen netto
przedmiotow umowy, tak aby ceny bruttonie zostaty zwigkszone.

3. 1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:
1) jezeli umowa nie zawiera elementow wskazanych w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, albo tez w zmianach do prospektu
informacyjnego,
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021
rokuo ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
istniejacym w dniu zawarcia tej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego okreslonym przepisami
prawa,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcow praw w terminie okreslonym w § 11
umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywcy wyznaczaja deweloperowi 120 -
dniowy(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu nabywcy beda
uprawnieni do odstagpienia od umowy zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opo6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywcy maja prawo odstgpienia od
Niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegooraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywcy maja prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$¢dziesi¢ciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywcy maja prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. W przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia nabywcow do ksiegi
wieczystej, o§wiadczenie woli nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne pod warunkiem, ze zawiera zgode nabywcow na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego i udziatu we wlasnosci lokalu

uzytkowego — hali garazowej w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonym

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niezaptacenia przez
nabywcoww terminie choéby czesci naleznosci z tytutu cen okreslonych w § 6 niniejszej
umowy, pomimo wezwania nabywcoéw w formie pisemnej przez dewelopera do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia tego wezwania chyba,
zeniespetnienie przez nabywcow $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ nabywcow do
odbioru lokalu mieszkalnego lub do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcow praw objetych niniejsza umowa, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni chyba, ze
niestawienie si¢ nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

10. W przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia nabywcow do ksiggi
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wieczystej i doszto do odstapienia od umowy przez dewelopera, nabywcy zobowigzani sa
wyrazi¢ zgode na wykreslenie tego roszczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialniepo$wiadczonymi. Niniejszym nabywcy zobowiazujg si¢ w terminie 21
(dwudziestu jeden)dni liczac od dnia ztozZenia przez dewelopera o$wiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej umowy, do ztozenia o$wiadczenia z podpisami notarialnie
poswiadczonymi - o wyrazeniu zgody na wykreslenie w ksigdze wieczystej
Nr.Kw.OL1M/00040612/6 roszczenia ujawnionego na ich rzecz zgodnie z niniejsza
umowa, w sytuacji odstapienia od niniejszej umowy przez dewelopera stosownie do ust.
10; w przypadku niewykonania powyzszego zobowiazania przez nabywcow, deweloper
bedzie mogt zada¢ od nabywcow karyumownej w wysokosci 200,00 ztotych (dwiescie
zlotych) za kazdy dzien zwtoki.

11. W przypadku skutecznego odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron:

a) deweloper zwrdci nabywcom wyptacone deweloperowi z mieszkaniowego rachunku
powierniczego $rodki pieniezne wplacone przez nabywcow, w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstapienia od umowy, na wskazany przez nabywcow
rachunek bankowy dokonane przez nabywcow wplaty, po ewentualnym potraceniu z nich
przystugujacych deweloperowi od nabywcoéw wymagalnych roszczen pieni¢znych.
Zwracane kwoty nie podlegaja waloryzacji i nie sg oprocentowane,

b) bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - w sytuacjach
wskazanych w § 12 ust. 1 punkty od 1) do 12) oraz w § 12 ust. 8 1 9 tego aktu - wyplaca
nabywcom przypadajace im $rodki pozostale na tymze mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;j.

12. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, z innego powodu niz wynikajace w

§ 12 ust. 1 punkty od 1) do 12) oraz w § 12 ust. 8 1 9 tego aktu, strony przedstawia
zgodneoswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkoéw pieni¢znych zgromadzonych
przeznabywcow na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim.

13. W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez ktorgkolwiek ze stron
umowy, albo rozwigzania umowy, nabywcy zobowigzani sg do zwrotu lokali bedacych
przedmiotami niniejszej umowy deweloperowi w stanie nie pogorszonym, wolnym od
0s0Obi rzeczy, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od daty odstgpienia, wypowiedzenia lub
rozwigzania umowy.

14. Ze wzgledu na funkcjonalne powigzanie pomiedzy lokalem mieszkalnym oraz
lokalemuzytkowym — garazem, jezeli nabywca lub deweloper zloza o§wiadczenie o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym, nalezy je
thumaczy¢ jako odstgpienie takze od umowy o wybudowanie budynku i przeniesienie
udziatlow we wilasnoscilokalu uzytkowego. Odstapienie nabywcy lub dewelopera od tej
ostatniej umowynalezy ttumaczy¢ jako odstgpienie takze od umowy deweloperskiej
dotyczacej lokalumieszkalnego z uwzglgdnieniem konieczno$ci zachowania wymogow
formalnych okreslonych powyzej. Nabywca i deweloper maja prawo wykona¢ prawo
odstgpienia od umowy o wybudowanie budynku i przeniesienie udziatow we wlasnosci
lokalu uzytkowego w terminie do dnia ..............

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
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wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe;j czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warminsko-Mazurskim Banku Spotdzielczym, oddzial w Elku prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warminsko-Mazurskiego Banku
Spotdzielczego, oddziat w Etku

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminsko-Mazurskim Banku Spoétdzielczym, oddziat w Etku korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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